Nimes centre historique




NIMES

Emblematigue ville du sud
de la France.

Le Crocodile Dandy se trouve tout pres

du musée de la Romanité, en plein coeur
du mythique quartier de [Ecusson &

Nimes. Quartier qui constitue
'hypercentre de Nimes et se trouve
bordé des points les plus attractifs de la
ville. Parmi eux les Arénes bien entendu,
mais aussi les grands boulevards, les
Jardins de la Fontaine, [Esplanade
Charles de Gaulle, le triangle de la gare,

pour ne citer que ceux-I1a.

Une réenovation compléete du centre-ville
est & lceuvre depuis déja quelques
années et poursuit son essor vers de
vastes projets comme le parc Jacques
Chirac, la 2eme ligne de tram, la
réhabilitation des quartiers
périphériques au centre, la halle des

sports, le nouveau stade..

Nimes est un savant meélange de
tradition et de modernité. Par son

ouverture sur lextérieur elle offre une
atmosphere  de vie moderne et
conviviale & ses habitants.
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Entrée sécurisée (vidéophone)
Restauration de la fagade et des menuiseries
extérieures  (respect des compositions

dorigine)

Espaces intérieurs restaurés et ameénagés
avec des materiaux sélectionnés avec rigueur
Cusines et salles de bain aménagées™**

Fcoles colleges et lycées

Services administratifs
Helgqale

Gare (train, bus, tram)
Transports en communs
Commerces de proximite
Boutiques

Centres culturels

Places Touristiques

dnpe place
CONIgUC

Le batiment est traversant de la rue des Patins
jusqu'a liconique place du marcheé ou trone la
fontaine aux crocodiles. Lembléeme de la ville.

Un emplacement privilégié ou I'on vient dénicher
les trésors des petites boutiques de créateurs ;
prendre une pause sur la place du marché ; ravir
ses papilles au gres de ses envies en testant
toutes les adresses gourmandes logées dans
ces ruelles typiques des villes du Sud de la France.
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Puit de lumiére au centre de la batisse
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Menuiseries O grands carreaux
Pierres de taille en facade

Corniches, gouttieres en zinc



Projet éligible au dispositif « Malraux »

Sous réserve de la restauration complete de limmeuble situé au sein du Site
Patrimonial Remarquable avec Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur approuve,
la fiscalité Malraux permet de bénéficier dune réduction dimpot de 30% des travaux
engagés dans la limite de 400.000€.

——=  Ces dépenses doivent étre acquittées jusguau 31 décembre de la 3eme
année qui suit celle de lobtention du permis de construire soit jusqu’au 3112/2024.
—®  Cette réduction dimpot n'est soumise & aucun plafonnement global. La
fraction de la réduction dimpo6t non imputée lannée de réalisation des dépenses,
faute dimpot sur le revenu suffisant, est reportable sur les 3 années suivantes.
—— = Par ailleurs, les intéréts des emprunts contractés tant pour financer
lacquisition du bien que fensemble des travaux seront déductibles des revenus
fonciers.

CONDITIONS : Vous devez vous engager a affecter votre logement & la location nue,
a usage de résidence principale du locataire, pendant neuf ans. Le logement doit
étre donné en location dans les douze mois qui suivent la date dachevement des
travaux de restauration. Le démembrement de propriété ou de parts: est
incompatible avec lavantage fiscal Malraux.

Projet éligible au dispositif « D&ficit Foncier »

Des travaux de restauration dun bien immobilier destiné & la location nue
permettent limputation des déficits occasionneés par ces dépenses sur les revenus
fonciers du propriétaire.

» Deéduction des revenus fonciers des travaux d'entretien, de réparation et
damélioration :
Lensemble des dépenses de réparation, dentretien et damélioration sera
déductible des revenus fonciers lannée de leur décaissement.

J Imputation du déficit Foncier sur le revenu globall :
Léventuel déficit constaté sera imputable sur le revenu global dans la limite de
10700 €. Lexcédant sera lui, reportable sur les revenus fonciers des 10 années
suivantes, conformément & larticle 156-1-3° du CGl.
— Déduction des revenus fonciers des charges de la propriété, prévues par
[article 31 du CGlI (toxe fonciere, intéréts demprunt, frais de gestion....)

CONDITIONS : Vous devez vous engager a affecter votre logement a la location nue
jusquau 31 décembre de la 3eme année suivant celle au titre de laquelle
l[imputation sur le revenu global a été pratiquee.

Outre lavantage fiscal, cet investissement permet aussi la constitution d'un
patrimoine immobilier et un accompagnement fiscal assuré par le cabinet Riviere
Avocats Associés.

https;//www.riviereavocats com/
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