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L'hotel de Rosler compte parmi les

plus beaux hotels particuliers

Uzetiens. I a éte batl au XVileme

pendant la période faste gu'a connu le

Gd
dernier duche du pays.
N Cette ville riche en histoire, nichee
D entre les Cévennes et les Alpilles est
aujourdnhul une étape incontournable
de [Occitanie. En son centre on prend plaisir
fléner dans les ruelles paveées, on sort de chez
sol a pled pour aller faire son mMarchée sur Ia
mMythique place aux Herbes, on leve la téte pour
admirer les detalls architecturaux seculaires
tour & tour restaures.
ENn péeriphérie du centre historigue, cette ville
riche de manifestations culturelles, est aussi le
repere de chineurs et autres brocanteurs, on vy
vient pour déenicher une perle rare pleine dame,
Mais auss! et surtout pour Ia douceur de vivre
des plus beaux villages du sud de |a France.
Bordée par les vallées de [Eure et de [Alzon,

Uzes offre & ses habitants un cadre de vie

authentiqgue et sain.
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Ecoles colléges et lycées | Services administratifs | Parkings | Gare (train, bus, tram) | Transports en communs |

Commerces de proximité | Boutiques | Centres culturels | Places Touristigues | Restaurants et brasseries

Plafond en ogive en pierre de taille

Parquets, moulures, et pierre locale

Cheminées en marbre

DETAIL@

La Dbdtisse formera un ensemble de
appdartements, du studio au TS et hebergera un
commerce en rez-de-chaussee

L'ensemble des éelements patrimoniaux
remarguables seront préserveés et valorisés pour
offrir  ses residents un cadre de vie authentique
allé au confort moderne* (cheminées, parquets

moulures..)

Restauration intérieure et extérieure dans le
respect des compositions dorigine. Modernisation
apportée avec des materiaux perennes

Cuisines et salles de bain amenagees pour un
confort optimal en harmonie avec ladme de Ia
pbdtisse™

Restauration du jardin bucolique.

Dans le cadre de rehabllitation de 'Hotel de Rosler,
classe monument historigue est préevu (@
renovation complete de 1o « salle des vertus »,
pour rendre ce patrimoine commun accessible a

tous sur visite.

*L'ensemble des travaux est prévu selon les prescriptions de larchitecte des batiments de France
** Cuisine : meubles / plan de travail et crédence / plague de cuisson + hotte - Salle de bain
meuble sous vasque + miroir éclairé
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Pierres de taille en facade

Jardin bucolique commun a larriere

Decors peints, du XVileme
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FISCALITE

]

UNE FISCALITE AVANTAGEUSE
PROJET ELIGIBLE AU DISPOSITIF « MONUMENT HISTORIQUE »

Déduction des revenus fonciers des travaux dentretien, de réparation et
dameélioration :
L'ensemble des dépenses de reparation, dentretien et damelioration sera déeductible des
revenus fonciers lanneée de leur décaissement.

Imputation du déficit Foncier sur le revenu global :
Conformement a larticle 156-1-3" alinea 1 du CGl, le déficit constaté sera imputable sans
limitation de montant sur le revenu global. En cas dexcédent, ce montant est reportable
pendant 6 ans sur le revenu global

Par ailleurs, les intéréts des emprunts contractes tant pour financer facquisition

du bien que lensemble des travaux seront deductibles des revenus fonciers

CONDITIONS : Vous devez vous engager a affecter votre logement a la location nue
jusguau 31 decembre de la 3eme année suivant celle au titre de lagquelle limputation sur
le revenu global a été pratiqguée. Vous devez conserver le bien pendant quinze ans &
compter de son acqguisition.

PROJET ELIGIBLE AU DISPOSITIF « MALRAUX »

Le dispositif Malraux permet de béenéficier dune reduction dimpdt de 30% des travaux
engages dans la limite de 400.000€.
2 ) a hrun, 4 ) . 2 5 2 . 5,
Ces dépenses doivent étre acquittees jusquau 31 déecembre de la 3eéme annee P N X
qui suit celle de lobtention du permis de construire soit jusguau 31/12/2024.

Cette réduction dimpdt n‘est soumise a aucun plafonnement global. La fraction
de la reduction dimpdt non imputeée lannée de realisation des déepenses, faute dimpot
sur le revenu suffisant, est reportable sur les 3 annees suivantes.

’b’/; Par ailleurs, les intéréts des emprunts contractés tant pour financer lacquisition
\ du bien que lensemble des travaux seront deductibles des revenus fonciers

K

\\ CONDITIONS : Vous devez vous engager a affecter votre logement a la location nue, a

\\\ usage de residence principale du locataire, pendant neuf ans. Le logement doit étre donnée
x en location dans les douze Mois qui suivent la date dachevement des travaux de
restauration. Le déemembrement de proprietée ou de parts est incompatible avec
lavantage fiscal Malraux

Outre lavantage fiscal, cet investissement permet aussi la constitution dun patrimoine
immobilier. Vous bénéficieriez d'une aide a la déclaration assuree par le cabinet

Riviere | Avocats | Associes

https//www.riviereavocats.com/

CONTACT?  IMP

contact@moninvestissementpierre fr
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